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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pro spole¢nika spolecnosti Portu Gallery Investments s.r.o.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené ucetni zavérky spole¢nosti Portu Gallery Investments s.r.o.
(dale také ,.Spolecnost™) sestavené na zakladeé ceskych ucetnich piedpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2022, vykazu o penéZnich
tocich a pfilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této
ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Portu Gallery Investments s.r.o. k31. 12. 2022 a néakladd a vynosid a vysledku jejiho
hospodateni za rok kon¢ici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. NaSe odpoveédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zaveérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisii. Domnivame se, Ze diikazni informace, které¢ jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost jednatelit Spolecnosti za ucetni zavérku

Jednatelé Spolecnosti odpovidaji za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gc¢etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuji za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky jsou jednatelé Spolecnosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni
ucetni zaverky, s vyjimkou ptipadi, kdy jednatelé planuji zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni
jeji Cinnosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ v~k. ™fiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné€ neni zarukou, Ze
audit provedeny  oduiadu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech v ucetni zavérce
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odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadut a informace, které v této souvislosti jednatelé Spole¢nosti uvedli v ptiloze ucetni
zaveérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaveérky
jednateli a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nas$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti nepfetrzite trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spolec€nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prib¢hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému.

David Ondrousek
Cislo auditorského opravnéni auditora: 2127
Datum zpravy auditora: 26. ¢ervna 2023






























PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK 2022
Nazev spole¢nosti: Portu Gallery Investments s.r.o.
Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, Praha 1, 110 00
Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenim

1CO: 11878673
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Ptiloha u¢etni zavérky za rok 2022

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

OBECNE UDAJE
ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Spolecnost byla zalozena zakladatelskou listinou jako spoleénost s ru¢enim omezenim
28.7.2021 a vznikla zapsanim do obchodniho rejsttiku vedeného Méstskym soudem v
Praze oddil C, vlozka 354567 dne 24.9.2021.

Jedinym spole¢nikem Spolecnosti je WOOD & Company Group S.A. se sidlem 5365
Munsbach, boulevard F.W. Raiffeisen 17, Lucemburské velkovévodstvi. Pfedmétem
podnikani spolecnosti je zejména investovani do vybranych projektii.

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém téetnim obdobi

V roce 2022 nedoslo ke zméné skuteénosti zapisovanych v obchodnim rejstfiku.
Jednatelé spolecnosti k rozvahovému dni

Jednateli spole¢nosti byli Martin Jaro§ a Radim Krejéi.

Identifikace skupiny

Spole¢nost je soucasti skupiny spolecnosti vlastnénych matefskou spole¢nosti All-Star
Holding Limited sidlici na Malte.

Portu Gallery Investments s.r.o.



Ptiloha Gi¢etni zaveérky za rok 2022

2.1.

UCETNI METODY

Ugetnictvi spolenosti je vedeno a udetni zdvérka byla sestavena v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb. o Uletnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli i€tujicimi v soustavé podvojného uletnictvi, v platném znéni
a Ceskymi t&etnimi standardy pro podnikatele v platném zn&ni.

Ugetnictvi respektuje obecné Ggetni zasady, predevsim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu Gétovani ve vécné a Casové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Ugetni zavérka spolednosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2022 za kalendaini rok
2022.

Finan¢ni adaje v této Gcetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun eskych (K¢),
neni-li ddle uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je del3i nez jeden

rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém ptipade vyssi nez 80 tis. K& u hmotného majetku, a
80 tis. K¢ u nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou
snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo v Ghrnu za zdanovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku &astku 80 tis. K& a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 80

tis. K&, zvy3uje potizovaci cenu prislusného dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemki
a nedokon¢enych investic, je odpisovdna po dobu odhadované Zivotnosti majetku.

Majetek pofizeny formou finan¢niho leasingu je odpisovan u pronajimatele.

Portu Gallery Investments s.r.o.
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2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Finan¢ni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje
jako dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby do jednoho
roku jako kratkodoby.

Ocenéni financniho majetku p¥i porizeni

Podily, cenné papiry a jiny finanéni majetek jsou pfi potizeni ocenény potizovaci cenou,
veetné aZia
a naklada s potizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se
oceriuji redlnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redinou hodnotu, ocenf se
cenné papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry a ostatni finanéni majetek s pevnym vynosem drzené do splatnosti se
ocenuji pofizovaci cenou zvySenou nebo sniZzenou o urokovy vynos nebo néklad.

Ostatni finanéni majetek se ocefiuje potizovaci cenou snizenou o opravné polozky.
Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany potizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlejsi pofizovaci ndklady.

Opravné polozky k zasobam jsou tvofeny v pripadech, kdy sniZzeni ocenéni zdsob
v UCetnictvi neni trvalého charakteru.

Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku ocefiovdny jmenovitou hodnotou, néasledné snizenou
o opravné polozky.

Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté. Ocenéni zdvazkli s pevnym vynosem je
zvySovano o nab&hly urokovy naklad.
Uvéry

Uvéry jsou zaG&tovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zavérka.

Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk(i nebo nékladd, jejichz povaha je jasné definovana
a u nichz je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou,
ale neni jista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Portu Gallery Investments s.r.o.
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Piepodty idaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou uétovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni u€etniho piipadu.

K datu u€etni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pfepoctena kurzem CNB platnym
k datu, ke kterému je i¢etni zavérka sestavena.

Finan¢ni leasing

Splatky finanéniho leasingu jsou G&tovany do ndkladid. Navy$end prvni splatka
finan¢niho leasingu je ¢asové rozlisena a rozpousténa po dobu prondjmu do nakladd.

Vynosy

Vynosy jsou zaUétovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo pinéni, které bude pfijato,
a predstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v pribéhu bézné &innosti, po
odecteni slev, dané z ptidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadi

Sestaveni uUCetni zadvérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady
a ptedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a ndkladi za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a ptedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

Zmény tcetnich metod oproti predchazejicimu icetnimu obdobi

V roce 2022 nedoslo ke zméné pouzivanych ucetnich metod.

Portu Gallery Investments s.r.o.
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3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

DOPLNUJICIi UDAJE

Zasoby

Jako zéasoby jsou k 31.12.2022 vykéazana nakoupené sbératelské ptedméty v hodnote
6 118 tis. K¢&.

Vlastni kapital

Spole¢nost vykazala vroce 2022 ztratu ve vySi 185 tis. K& Vedeni spolecnosti
piedpokladd, ze hospodarsky vysledek roku 2022 bude preveden do vysledku
hospodateni minulych let.

Rezervy
Spolecnost nevykazovala k 31.12.2022 ani 31.12.2021 Zadné rezervy.
Dlouhodobé zavazky

Jako dlouhodobé zavazky jsou vykazovany ptijaté uvery se splatnosti del3i nez jeden
rok.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky jsou tvofeny zejména piijatymi ptijckami se splatnosti kratSi nez
jeden rok.

Bankovni dvéry

Spolecnost nevykazovala k 31.12.2022 ani 31.12.2021 Zadné bankovni Gvéry.

Casové rozliSeni pasiv
Spole¢nost nevykazovalak 31.12.2022 ani 31.12.2021 vynosy ani vydaje pfiStich obdobi.
OdlozZena dan z piijmi

Spolecnost netctovala v roce 2022 ani 2021 o odlozené datiové pohledavce ani
zavazku.

Vynosy z bézné ¢innosti
Spole¢nost neméla v roce 2022 ani v obdobi do 31.12.2021 zadné provozni vynosy.
Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutirni organy

Spolecnost neméla v roce 2022 ani 2021 zadné zaméstnance.

Portu Gallery Investments s.r.o.
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3.11. Finanéni vynosy a naklady

Hlavnimi polozkami finanénich vynosil a ndklad jsou kurzové rozdily z cizoménovych
majetku a zavazki a nakladové uroky.

3.12. Zavazky neuvedené v rozvaze
Spole¢nost nema zadné vyznamné zavazky neuvedené v rozvaze.
3.13. Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu aletni zavérky nedoslo k zadnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na
Gcetni zaveérku.

Portu Gallery Investments s.r.o.
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